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TEKSTUALNI DIO



1 UuvOD

Odluku o pristupanju izradi 1zmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Gradski centar Marijin
Dvor* (,,Sluzbene novine kantona Sarajevo® broj 17/99, 8/04, 28/07, 2/10, 25/12, 36/10,
41/13 1 51/13) - izgradnja eskalatora na k.¢.1036/1, k.¢.1046/2, k.c.1044/1, k.c.1036/6,
k.¢.1036/4, k.¢.1036/8 i k.¢.1031/12 KO Sarajevo VII, donijelo je Opéinsko vijece Centar
Sarajevo na sjednici odrzanoj 29.07.2021.godine, a objavljeno u ,,Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo” broj 32/21.

Izmjene i dopune planskog dokumenta se vrSe u cilju stvaranja planskog preduvjeta za
izgradnju eskalatora na juznoj strani izvedenog gabarita poslovnog objekta.

2 GRANICA | POVRSINA OBUHVATA

Granica obuhvata polazi od cetveromede parcela k.¢. 1040/2, 1046/1, 1040/1 1 1036/1, potom
produzava na sjever , te jugoistok idu¢i medama parcela k.¢. 1036/1, 1031/12, 1036/4, 1036/8
(obuhvata ih) ,te skrece na jugozapad obuhvatajuci parcelu k.¢. 1036/1 i dolazi do mjesta
odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Sarajevo VII, Op¢ina Centar.

Povr$ina obuhvata iznosi 2,1 ha.
3 1ZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA ,,GRADSKI CENTAR MARIJIN DVOR*
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 17/99, 8/04, 28/07, 2/10, 25/12, 36/10,
41/13 1 51/13)

Obuhvat 1zmjena i dopuna Regulacionog plana Gradski centar “Marijin Dvor” koristi se na
sljedeci nacin:

- stambena zona 2,19 ha 4,68%
- stambeno-poslovna zona 8,56 ha 18,33%
- poslovna zona 13,75 ha 29,44%
- kolski saobracaj i

saobrac¢aj u mirovanju 14,48 ha 31,01%

- uredene zelene povrSine

sa pjeSackim stazama,

urbanim mobilijarom

i SetaliSte uz Miljacku 5,97 ha 12,78%
- vodne povrsine rijeke

Miljacke u granicama

Plana 1,76 ha 3,76%

Osnovni ciljevi za podrucje Regulacionog plana “Marijin Dvor” artikulirani su na sljede¢i
nacin:
e koncentracija administracije i institucija Drzave Bosne i Hercegovine,
e lociranje “poslovnog centra” koji bi obezbjedivao znacajne direktne i indirektne
ekonomske efekte (direktne: prihod po osnovu poreza na dobit, prihod po osnovu
placanja komunalnih i drugih davanja za Budzet, zapos$ljavanje shvac¢eno u najSirem



smislu te rije€i, i indirektne: akceleriranje prometa u komplementarnim usluznim i
drugim servisima,

e promjena odnosa poslovnog i stambenog prostora,

e angaziranje prostora tek nakon pazljive ekonomsko-ekolosko-finansijske ocjene
projekata,

e povecanje broja radnih mjesta i podizanje nivoa dobiti po m2 koriStene povrsine,

e eliminiranje svih onih poslovnih i drugih sadrzaja koji ne mogu izdrzati trzisSnu
valorizaciju i visoke troSkove odrzavanja (komunalno, hortikulturno, uz zahvatanje
ekstra i diferencijalne rente) ovog prostora,

e eliminisanje neadekvatnih sadrzaja.

Ovaj prostor fizicki je definisan postoje¢im 1 buduc¢im objektima od najveceg znacaja za grad
i drzavu: politickog (objekti drZzavnih institucija), istorijskog (Zemaljski muzej), kulturnog
(Muzej Grada, koncertna dvorana itd.), privrednog (poslovni centar, UNITIC), trgovacko-
usluznog, finansijskog, sakralnog, turistickog (Holiday hotel).

Centralni prostor izmedu kvadranata “A”, “B”, “C” i “D” je definisan prostor koji ¢ini zizu
okupljanja i sjeciSta svih Sirih i uzih gradskih tokova.

Predmetne Izmjene i dopune odnose se na kvadrant ,,A“.

4 POSTOJECE STANJE

4.1. Prirodni uslovi
Reljef terena u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana je dosta jednostavan i morfoloski ujednacen,
a prema genetskom tipu pripada fluvijalno-akumulacionom tipu reljefa nastao radom rijeke
Miljacke. Ravnicarski teren predstavlja prvu rije¢nu terasu koja je izdignuta oko 5-8 m iznad
korita Miljacke sa prosje¢nom nadmorskom visinom od 530 m i sa blagim nagibom terena.
Zbog ovakve morfologije terena ovaj prostor ima sve pogodnosti za gradenje objekata
razlicite visine, spratnosti i namjene.
Na osnovu usvojenih Kriterijuma za kategorizaciju terena prema stepenu stabilnosti ovaj
prostor je izdvojen kao stabilan teren.

Opste karakteristike ovog terena je da je on kako u prirodnim tako i u vjestackim uslovima,
nakon izvodenja zemljanih radova ili nanosSenja dodatnih opterecenja, stabilan.

Sljunkvoti i laporci predstavljaju sredine sa boljim mehani¢kim osobinama od ilovaca i glina,
pa bi viSe objekte trebalo fundirati na njima.

Sire podruéje grada Sarajeva ukljuéujuéi i predmetnu lokaciju, izdvojeno je u okviru izoseiste
osnovnog stepena seizmi¢nosti od 7° MCS skale. Ova vrijednost sracunata je za srednju
vrijednost tla, ali u nevezanim sedimentima kao $to su aluvijalni nanosi treba racunati sa
prirastom seizmickog intenziteta od +1° MCS skale na osnovni stepen.

4.2. Stvoreni uslovi
Granica obuhvata lzmjena i dopuna RP ,Gradski centar Marijin Dvor* — pomjeranje
gradevinske linije na juznoj strani radi izgradnje eskalatora, odnosi se na poslovni kompleks u
okviru vlasnicke parcele.
Spratnost i bonitet objekata detaljno je definisan kroz grafi¢ki prilog br. 03: Postojece stanje:
namjena, spratnost i kategorija postojecih objekata.



5 KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE
5.1. Organizacija prostora i namjena povrsina

Unutar posmatranog podruéja trenutno je smjesteno 5271 m? tlocrtne povrsine u poslovnim
objektima spratnosti od P+1 do P+13.

Usvojenim Izmjenama i dopunama (,,1 faza“), definisana tlocrtna povrsSina planiranog objekta
iznosi 13 190 m?,

Predmetne izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Gradski centar Marijin dvor* se vrSe u cilju
stvaranja planskog preduvjeta za izgradnju eskalatora na juznoj strani izvedenog gabarita
poslovnog objekta. Shodno navedenom, gradevinska linija poslovnog objekta na juznoj strani
je progirena za cca 185 m?, kako je prikazano detaljno na grafickom prilogu 06: Urbanisti¢ko
rjeSenje, pri éemu nova tlocrtna povrina planiranog objekta iznosi 13 376 m=..

Izmjene i dopune Plana su uradene prema Idejnom projektu uradenom od strane ,, Tropic
Maloprodaja* d.o.0. Banja Luka, a odobrenom od strane Op¢ine Centar.

6 SAOBRACAJNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

6.1. Idejno rjeSenje saobraéaja
6.1.1. lzvod iz Regulacionog plana ,,Gradski centar Marijin Dvor*

U Regulacionom planu ,,Gradski centar Marijin Dvor* (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo*
broj 17/99, 8/04, 28/07, 2/10, 25/12, 36/10 i 41/13) stoji:
»Prema simulaciji saobracajnog optere¢enja radenoj u okviru Saobracajne studije za
Urbanisticki plan Grada za 2015. godinu prognozno saobracajno opterecenje u vrSnom satu
izrazeno kroz broj vozila u podrucju tretiranog obuhvata po ulicama za oba smjera je:

- ulica M. Tita, na prilazu Nultoj transferzali 3527,

- Bulevar Zmaja od Bosne, izmedu Nulte i I transferzale 3851,

- | transferzala, izmedu Bulevara Zmaja od Bosne i Kranjéevi¢eve 1455,

- Nulta transferzala, izmedu mosta S.Dilberovi¢ 1 Bulevara Zmaja od Bosne 804,

«“ “ ,izmedu Bulevara Zmaja od Bosne i Kranj¢eviceve 300,

- ulica Hiseta, na prilazu raskrsnici Skenderija 2238,

- ulica Hamze Hume 1420, i

- ulica Kranjceviceva, na prilazu I transferzali 289. ,,

Takoder,u tekstu iz Elaborata Saobracaj iz decembra 2006.godine (odg.planer:Hamdija
Efendi¢,dipl.ing.grad.) je pocrtano da je saobracajno rjeSenje tekuCeg saobracaja koje
zadovoljava saobracajne potrebe postojecih i planiranih sadrzaja u obuhvatu plana ,izmedu
ostalog,:

” - Ulica Zmaja od Bosne ima rang glavne Glavne gradske magistrale. Ova
saobracajnica zadrzava postojeci gabarit i rezim kolskog i tramvajskog saobracaja.

- Bulevar Franca Lehara ima karakter iskljucivo pjesacke saobracajnice.

- Postojec¢i pristup hotelu Holiday Inn se zadrzava.*



6.1.2. Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Gradski centar Marijin Dvor*

Izmjene i dopune planskog dokumenta se vrSe u cilju stvaranja planskog preduvjeta za
izgradnju eskalatora na juznoj strani izvedenog gabarita poslovnog objekta, na nacin da je
uradeno pomjeranje gradevinske linije na juznoj strani radi izgradnje eskalatora.

Sa saobracajnog aspekta nije bilo izmjena i saobracajno opsluzivanje predmetnog objekat je u
potpunosti zadrZano.

6.2. Idejno rjeSenje TK mreze

Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Marijin Dvor* (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo*
broj 17/99, 8/04, 28/07, 2/10, 25/12, 36/10 i 41/13) - pomjeranje gradevinske linije na juznoj
strani radi izgradnje eskalatora, ne uti¢e na promjenu Idejnog rjeSenja kablovske TK mreze
uradenog od strane firme Energoinvest — Sektor inzenjering za komunikacije (Sifra projekta:
60.243/01 (TD 105-01/08)) za koje je izdata saglasnost od strane BH Telecoma 2008. godine.
Interni i kuéni prikljucei 1 izvodi, kao i planiranje trase kablovske TK kanalizacije do
individualnih objekata nisu predmet Idejnog rjeSen;ja.

6.3. Snabdijevanje vodom i odvodnja i tretman otpadnih voda

Pomjeranje gradevinske linije za cca 185 m2 radi izgradnje eskalatora na juznoj strani
vlasnicke parcele na kojoj se nalaze poslovni objekti nema uticaja na fazu snabdijevanja
vodom i odvodnje otpadnih voda iz ranije usvojene planske dokumentacije na ovom podrucju.
Obzirom da je podru¢je osnovnog Plana u proteklim godinama bilo predmet izgradnje
objekata i prateCe infrastrukture, izmjene u postoje¢em stanju infrastrukture vodovoda i
kanalizacije bi¢e obradene integralno kod izrade novog plana za ovo podrucje.

6.4. Idejno rjeSenje elektroenergetike i javne rasvjete

Predmetna izmjen i dopuna Regulacionog plana Gradski Centar ,,Marijin Dvor* ne uti¢e na
promjenu Idejnog rjeSenja elektroenergetike i javne rasvjete, koji su sastavni dio
Regulacionog plana Gradski Centar ,,Marijin Dvor“ , te nije vrSena izmjena i dopuna
navedene faze.

6.5. Idejno rjeSenje toplifikacije i gasifikacije
Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Gradski centar Marijin Dvor* ne uti¢u na integralni

koncept generalnog rjeSenja toplifikacije i gasifikacije, datog Regulacionim planom ,,Gradski
centar Marijin Dvor “ Il faza iz 2007.godine.

7 URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI IZMJENA | DOPUNA
REGULACIONOG PLANA

Koncept prostornog uredenja 1 predvideno KkoriStenje povrSina rezultiraju sljede¢im
urbanisticko-tehnickim pokazateljima:

Ukupna povrsina Izmjena i dopuna R.P.-8 ....cccoeiveiiiie e 2,1 ha
Planirana tlocrtna povrsina pod objektima ..., 13376 m?



Planirani BGP .......cccocoooiiiiiie
Procenat izgradenosti (Pi) ukupnog prostora ....

Koeficijent izgradenosti ukupnog prostora (Ki)
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