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Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana "Podgaj - Tekija" (u daljem tekstu: Plana)
donijelo je Opé¢inski vije¢e Centar Sarajevo na 51. sjednici odrzanoj 27.02.2020. godine
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 14/20).

Cilj izrade Plana je preispitivanje prostorne organizacije koja je planirana Regulacionim
planom ,Podgaj - Tekija“ sa svim njegovim izmjenama (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo*, br. 36/10, 10/12, 27/14, 32/15, 24/16, 33/18, 51/18), u odnosu na ranije planiranu i
danas postoje¢u izgradnju. lzradom novog Plana potrebno je obezbijediti planski osnov ya
djelovanje u prostoru kojim ¢e se na optimalan nacin uspostaviti kvalitetna unutarnja
organizacija primjerena karakteru gradskog naselja.

Odlukom o pristupanju izradi Plana utvrdene su osnovne smjernice za izradu Plana:

- Preispitati moguc¢nost izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih objekata kolektivnog
stanovanja kao zamjenskih objekata za postojece individualne objekte, uvazavajuci
vlasnicke odnose, a omogucavajuéi udruzivanje postojecih parcela, a Sto bi rezultiralo
formiranjem uli¢nih nizova i fasada savremenog arhitektonskog izraza, koji
odgovaraju centralnoj gradskoj zoni;

- Zamjena dotrajalog grdevinskog fonda;

- Za Osnovnu Skolu ,,Vladislav Skari¢“zadrzati prethodno plansko rjesenje;

- Planirati opremanje podru¢ja potrebnom mrezom saobracajne 1 komunalne
infrastrukture, te njihovo povezivanje sa susjednim prostornim cjelinama.

1. POLOZAJ | POVRSINA

Promatrani lokalitet nalazi se u centralnom dijelu grada Sarajeva. Administrativno, ovaj
lokalitet pripada op¢ini Centar.

Podrucje planiranja ograni¢eno je:
- nasjeveru juznom longitudinalom,
- na istoku i jugoistoku Ulicama Nova i Tekija, KSC Skenderija, te Ulicama Stolacka,
Soukbunar i Ejuba Ademovica.
- nasjeveru Ulicom Put mladih muslimana (Gradska zaobilaznica)
- na zapadu Ulicom Gabrielle Moreno Locatelli.

PovrsSina obuhvata iznosi 14,00 ha.

2. POSTOJECE STANJE

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska terena, ankete provedene na terenu,
Elaborata o inzenjersko-geoloskim i geomehanickim karakteristikama tla i Separata zaStite
kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda.



2.1. Prirodni uslovi

Veci dio prostorne cjeline ,,Podgaj - Tekija* ¢ini teren u nagibu. U odnosu na nagib povrsina
na stabilnim terenima (ST) zastupljeni su optimalno povoljni i povoljni tereni nagiba od 3,5
do 8,7 %, uslovno stabilnim terenima (u inZenjerskogeoloskoj karti oznaka UST) zastupljeni
Su uvjetno povoljni i nepovoljni tereni. Drugim rije¢ima, nagibi terena izmjereni na situaciji i
profilima izraZeni u procentima iznose 19 — 40 %. Za nestabilne terene (NT) nagib terena
izrazen u % iznosi 19 - 36 %, na osnovu ovih vrijednosti mozemo zakljuciti da i nestabilni
tereni prema stepenu pogodnosti terena u odnosu na nagibe pripadaju kategoriji uvjetno
povoljnih i nepovoljnih terena. Ovako relativno strmi nagibi na veéem dijelu lokaliteta
znacajan su limitiraju¢i faktor sa aspekta uslova urbanizacije, posebno gradnje objekata i
saobracajnica, obzirom da stabilnost terena stoji u funkciji nagiba.

Nadmorske visine terena se kre¢u od 534 m.n.v. do 582 m.n.v.

Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloskog kartiranja i rezultata ranijih istraZzivanja, na
razmatranom podrucju izdvojene su sljedece kategorije terena prema stabilnosti:

- Stabilni tereni (ST) izdvojeni su u ravnicarskom dijelu lokacije izgradenom od
aluvijalnih sedimenata. U ovoj kategoriji terena, u pogledu stabilnosti ne ocekuju se
posebni problemi u toku izvodenja zemljanih radova, pa se sa aspekta stabilnosti oni
ocjenjuju pogodni za gradenje. To su tereni izgradeni od glinovito—pjeskovitih i
Sljunkovitih naslaga u ravnicarskom dijelu. Ovdje ipak Zelimo da naglasimo, da su
glinovito— laporoviti ¢lanovi geoloskog supstrata vrlo osjetljivi na prisustvo vode i
klimatske promjene, zbog brze dezintegracije u materijale loSijih geomehanickih
svojstava, pa se preporucuje da se iskopi gradevinskih jama kod izgradnje objekata ne
ostavljaju duZe vrijeme otvoreni i nezasti¢eni, ve¢ da se odmah pristupi ugradivanju
materijala, a visak iskopa zatrpa.

- Uslovno-stabilni (UST) tereni imaju najveéu zastupljenost u istraZivanom prostoru.
Izdvojeni su na padinskom dijelu terena izgradenom od eluvijalno—deluvijalnog
pokrivac¢a. U prirodnim uslovima, tereni ove kategorije su uglavnom stabilni, a u
uslovima izvodenja zemljanih radova, pri neadekvatnom zasjecanju padina,
prekomjernom optere¢enju od deponija materijala, nekontrolisanom razlijevanju
povrsinskih voda po terenu, izlijevanjem fekalnih voda i sl, moze do¢i do pojave
otkidanja i klizanja zemljanog materijala. Ponekad se u njima nalaze manje klizne
pukotine u povrsinskom pokrivacu bez ikakvih manifestacija pokreta. S obzirom da se
tereni ove kategorije nalaze u grani¢énom stanju ravnoteze potrebno je prije izgradnje i
izvodenja zemljanih radova na pripremi gradevinskih povrSina objekata izvrSiti
detaljna geotehnicka istrazivanja na svakoj predvidenoj lokalnosti, te na bazi dobijenih
rezultata definisati uslove i ograni¢enja izgradnje na ovim terenima. To je zona, gdje
do klizanja moze do¢i u slucaju da nastupe okolnosti koje se za razmatrani vremenski
period ocekuju, pri ¢emu ¢e biti zahvaéen veci prostor sa karakteristikama relativno
sporih kretanja. Medutim, ukoliko u zoni visokog hazarda, dode do radikalnih pokreta,
tada kao reakcija pokreta u nizim dijelovima aktivnih klizis§ta, moze do¢i i do
znacajnijih pokreta U ovoj zoni. Trenutno, ovdje ne postoji opasnost od radikalnijih
pokreta.

- Nestabilni tereni (NT) izdvojeni su u okviru aktivnih i umirenih klizista. 1zdvojene
pojave prema dubini do Kklizne povrSine i mehanizmu pokreta su Klizista
konsekventnog i rjede insekventnog tipa, a prema brzini pokreta su vrlo spora.
Gradevinski zahvati u ovim terenima zahtjevaju prethodna vrlo detaljna geotehnicka
istrazivanja i ispitivanja i preduzimanje adekvatnih tehnickih mjera sanacije, kako bi
se izbjegle nepozeljne Stetne posljedice. To znaci, ukoliko se kroz detaljna istrazivanja




pokaze da je na lokaciji pojedinih kliziSta izgradnja moguca i ekonomski opravdana,
potrebno prethodno izvrsiti sanaciju klizista, monitoring, pa tek nakon toga pristupti
izgradnji planiranih sadrZaja.

Na razmatranoj lokaciji izdvojene su sljedece kategorije pogodnosti terena za gradenje:

- Tereni veoma povoljni za gradenje (1) izdvojeni su u ravni¢arskom dijelu terena,
unutar aluvijona rijeke Miljacke uz ulicu Terezije, izgradene od glinovito-Sljunkovito-
pjeskovitih naslaga debljine 2,50 — 6,00. To su stabilni tereni, nagiba do 50, pogodni
su za gradenje bez posebnih uslova i ogranic¢enja, osim u dijelovima lokacije gdje se
pored Sljunkova i pijeskova javljaju muljevi, muljeviti pijeskovi i gline.

- Tereni povoljni za gradenje (2) u okviru RP ,,Podgaj-Tekija“ nisu izdvojeni.

- Tereni uslovno povoljni (3) izdvojeni su na padinskim dijelovima terena izmedu ulice
Put Mladih Muslimana i podnozja padine. U gradi ovih terena ucestvuju eluvijalno-
deluvijalni, te u dubljim dijelovima geoloskog profila neogeni sedimenti. Ovaj tip
terena karakteristican je po promjenjivosti i heterogenom materijalnom sastavu,
razli¢it stepen prirodne dijageneze, promjnljiva i neujednacena vodno-fizicka i
fizicko-mehanicka svojstva, kao i1 sklonost ka raspadanju. PovrSinski pokrivac je
veoma osjetljiv na prisustvo vode i klimatskih promjena. Debljina pokriva¢a varira
dosta i iznosi 0,90 - 9,10. Prosjecan nagib padina iznosi 11-220. U ovu kategoriju
spadaju uslovno stabilni tereni koji se nalaze u stanju grani¢ne ravnoteze, te sanirana
klizista ¢ijim monitoringom je potrebno dokazati stabilnost i uspjesnost provedenih
sanacionih mjera.

- Tereni nepovoljni za gradnju objekata (4) u okviru RP ,,Podgaj-Tekija* izdvojeni su u
okviru saniranih klizista. Nagib padina je dosta varijabilan, a obzirom da su to
nestabilni tereni, jer su umirena klizisSta, svaka antropogena aktivnost bez prethodnih
detaljnih geotehnickih istrazivanja moze biti uzrok nekontrolisanog razvoja kliznog
procesa. Za ove terene odgovara opis kao za terene opisane u poglavlju 1.12.5.

- Tereni izrazito nepovoljni za gradnju objekata — klizista (5a) izdvojeni su na
padinskom dijelu terena, u okviru aktivnih klizista. U povrSinskim dijelovima, tereni
ove kategorije izgradeni su od koluvijalnih pjeskovitih glina pomijeSanih sa
sitnozrnom drobinom, vrlo promjenljivih i neujednacenih fizicko-mehanickih osobina,
ovisno od prirodne vlaznosti i prisustva kamenite frakcije. Ispod pokrivaca nalazi se
geoloski supstrat izgraden od glinovito-laporovitih i pjeskovitih sedimenata gornje
miocenske starosti. Nagib padina je dosta varijabilan, a obzirom da su to nestabilni
tereni, jer su umirena klizista, svaka antropogena aktivnost bez prethodnih detaljnih
geotehnickih istrazivanja moze biti uzrok nekontrolisanog razvoja kliznog procesa.
Ukoliko se kroz prethodnu analizu pokaze da je u ovim terenima moguca izgradnja
objekata, tada je potrebno prethodno izvesti sanacione radove, monitoring i misljenje o
provedenoj sanaciji, pa tek nakon toga pristupiti izgradnji planiranih sadrzaja.
Prosjecan nagib padina iznosi od 11-20°.

Za ovo podrucje izraCunat je osnovni stepen seizmickog intenziteta od 7° - 8° MCS skale.

U ranije izvedenim istraznim buSotinama konstatovana je pojava podzemne vode na razli¢itim
dubinama, jer su istrazni radovi izvodeni u razli¢itim vremenskim 1 hidroloSkim uslovima. Na
padinskom dijelu lokacije pojave podzemnih voda utvrdene su na razli¢itim dubinama u
rasponu od 1,20 — 8,00, a nivoi na dubinama od 0,50 — 5,60m.



2.2. Stvoreni uslovi

Gradevinski fond unutar obuhvata utvrden je putem ankete provedene na terenu, gdje je
evidentirano ukupno 193 objekata, od ¢ega je:

e stambenih objekata 146,
e stambeno-poslovnih objekata 13,
e poslovnih objekata 6,
e objekata druStvene infrastrukture 4,
e objekata elektro-energetske infrastrukture 1.

Evidentirano je ukupno 15 devastiranih objekta, 1 objekat u izgradnji i 7 temelja.

Po kategoriji, objekti su svrstani od 111 do VI kategorije, gdje je:

e objekata Il1 kategorije 32,
e objekata IV kategorije 18,
e objekata V kategorije 1121
e objekata VI kategorije 8.

Spratnost objekata krece se od P do P+5.

e Tlocrtna povrsina objekata

- stambeni objekti---------=-mmm oo 14 056 m?
- stambeno-poslovni objekti------=-=-==m-mmm e 4 320 m?
- poslovni objekti--------=-mmmm oo 2418 m?
- objekti drustvene infrastrukture--------------------mememmmo oo 2532 m?
- objekti elektro-energetske infrastrukture-----------=--=-=-==--msmmmmmmm oo 247 m?
- temelji, objekti u izgradnji, devastirani objekti-----------------oooooeocoemeoeo 1746 m?
UKUPNO tlocrtna povrSing:------=--=-==mmmmmmm oo oo oo 25 319 m?
¢ Bruto gradevinska povrsina
- stambeni objekti----=-===cmmmn oo 33 040 m?
- stambeno-poslovni objekti--------=-=-=-m-m oo 24 068 m?
- poslovni objekti-===========mmemmmmem e 5688 m?
- objekti drustvene infrastrukture--------------------mememomo oo 7 876 m?
- objekti elektro-energetske infrastrukture-----------=--=-=-==--msmmmmmmm oo 691 m?
- temelji, objekti u izgradnji, devastirani objekti----------------ooooooeoeoemeoeo 2142 m?
UKUPNO BGP:mmmmmmmmmm e oo e e 73 505 m?
e Procenat izgradenosti (Pi)---------=--=-===mmmm oo 17,86%
o Koeficijent izgradenosti (Ki)-----------=-m-m-mmmmmmm oo 0.52

Ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki parametri ukazuju na to da je prostor utvrden granicama
Regulacionog plana iskoristen u relativno niskom stepenu.

Od objekata drustvene ifrastrukture na predmetnom lokalitetu nalazi se Osnovna Skola
,,Vladislav Skari¢*, objekat KIKP ,,VVodovod i kanalizacija“, JP Direkcija za ceste F BiH, te
Federalno ministarstvo raseljenih osoba i izbjeglica.



Na lokalitetu je smjeStena i trafostanica od koje prostor presjeca koridor 110 kW dalekovoda.

Putem ankete na terenu utvrdeno je da na ovom podrucju Zivi cca 1 530 stanovnika.
Prosje¢na gustina naseljenosti iznosi 109 st/ha (stanovnika po hektaru).

Na razmatranom podruéju ukupne povrsine 140 000 m?, zemljistu u drzavnom vlasnistvu
pripada 78 725 m?, a privatnim vlasnicima i korisnicima pripada 61 521 m?.

Promatrani lokalitet je, sa sjeverne strane, tangiran juznom longitudinalom, sa koje nije nije
dozvoljen direktan pristup objektima, kao ni sa gradske zaobilaznice, koja lokalitet tangira sa
juzne strane. Naseljska saobracajna mreza je nedovoljno razvijena i ne zadovoljava potrebe
danasnjih korisnika.

3. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovne postavke koncepta prostorne organizacije povrSine razmatrane ovim Planom
zasnovane su na sljede¢em:

- sanacija nestabilnog terena, kako uredenjem zelenih povrsina za tu namjenu, tako i
izgradnjom objekata i saobracajnica u funkciji iste,

- izgradnja kolektivnih stambenih objekata u funkciji aktiviranja atraktivnog prostora u
samom centru grada, kao i u funkciji sanacije nestabilnog terena, te ostvarivanje
prostora za sadrZaje drustvene infrastrukture na nivou mjesne zajednice,

- ostvarivanje saobracajne povezanosti naselja sa naseljima u kontaktnoj zoni
(Cobanija, Soukbunar).

Prilikom izade Osnovne koncepcije, vodilo se rauna o tome da se veéim dijelom ovaj
predmetni obuhvat nalazi unutar koridora 200 m iz "Studije o ventilacionim koridorima i
uticaju visokih zgrada”, u skladu sa Zaklju¢kom Skupstine Kantona Sarajevo br. 01-04-3436-
6/20 od 25.02.2020. god. Planirani objekti unutar ove zone, su u skladu sa sljede¢im
zakljucCcima 1 preporukama studije:

- Ogranicavanje visine zgrada na 20 metara (P+6) u zoni od 200m s obje strane glavnih

ventilacionih koridora
- Koeficijent maksimalne povrSine < 1

Individualni stambeni objekti planirani su uz novoplanirane saobracéajnice, gdje su to
prostorne mogucénosti dozvoljavale, te kao zamjenski objekti za devastirane i sruSene objekte.
Prosjecna spratnost ovih objekata iznosi S+P+1, a BGP iznosi 2 479 m2,

Koncentracija stambene izgradnje nalazi se u centralnom dijelu obuhvata i ¢ini je 5 lamela
kolektivnih stambeno-poslovnih objekata. Drugi lokalitet sa intenzivnom kolektivnom
stambenom izgradnjom nalazi se na zapadu obuhvata uz Ulicu Terezija i formira uli¢nu
fasadu na tom potezu, a tre¢i lokalitet je uz Ulicu Stolacka, gdje se predvida zamjena
dotrajalog gradevinskog fonda (montazne barake).

Spratnost ovih objekata iznosi 25+P+2 do S+P+6, a BGP iznosi 53 172 m?.

Na inicijativu op¢ine Centar, a na zahtjev investitora JU Narodnog pozoriSta Sarajevo, koji je
dostavio Idejni projekat ,,Mala scena Narodnog pozoriSta Sarajevo sa radionicama i



smjestajnim kapacitetima”, uraden od strane Instituta za arhitekturu — urbanizam i prostorno
planiranje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Sarajevu (autor prof. dr. Adnan Pasi¢
dipl.ing.arh.), uradena je Korekcija prethodnog RP ,,Podgaj — Tekija” i ista se ovim planom
zadrzava. Spratnost planiranog objekta za malu scenu, radionicu i smjeStajne kapacitete za
gostujuée umjetnike je od PoVP do PoVP3 ukupne tlocrtne povrsine 1.652 m? i ukupne BGP
3.304 m2.

Saobracajni pristup je obezbjeden sa novoplanirane saobracajnice sa juzne strane gradevinske
parcele.

Polaze¢i od stanovista da je planirana individualna izgradnja 1 objekat = 1.5 domacinstvo
/stan/ sa po 4 ¢lana po domacinstvu /stanu/ u objektima individualnog stanovanja, a u
kolektivnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima 1 stan = 3,2 ¢lana, realizacijom
planirane stambene izgradnje ukupan broj stanovnika ée iznositi 3 120, a prosjecna
gustina naseljenosti:

3120t/ 14,00 ha = 222 st/ha.

Osnovne svakodnevne potrebe stanovniStva ¢e se zadovoljavati u novoplaniranom centru
mjesne zajednice formiranom u centralnom dijelu lokaliteta u sklopu stambeno-poslovnih
objekata. U okviru buduceg centra predvideni su samo osnovni sadrzaji (trgovina,
ugostiteljstvo, usluzno zanatstvo, zdravstvo, te djecija zastita), obzirom na blizinu susjednih
lokaliteta (Skenderija, Grbavica), koji nude sve ostale sadrZaje.

U odnosu na ukupan broj stanovnika, potreba za komercijalnim i drustvenim sadrZajima ée
iznositi:
- trgovina 3120 x 0,10 m? = 312 m?
- ugostiteljstvo 3 120 x 0,06 m2 = 187,2 m?
- usluzno zanatstvo 3 120 x 0,06 m? = 187,2 m?
- zdravstvo 3120 x 0,05 = 156 m?
sveukupno : 842,4 m?
Nakon realizacije Plana o¢ekuje se ukupno:
3120 st x 12% = 374 Skolske djece,
koja ée pohadati O.S."Vladislav Skari¢" (koja se nalazi u obuhvatu Plana).
Broj predskolske djece u odnosu na ukupan broj stanovnika ¢e biti:

3120 st x 7% x 40% = 87 predskolske djece.

Prostor za boravak djece predSkolskog uzrasta planiran je u sklopu stambeno-poslovnih
objekata u centralnoj zoni, potrebne BGP cca 240 m2,



U isto¢nom dijelu lokaliteta, izmedu postojec¢ih individualnih stambenih objekata, planirano je
formiranje voénjaka od strane vlasnika parcela, u funkciji stabilizacije terena. Uz granice
parcela predvidena je pjeSacka staza u smjeru istok — zapad. Ovaj prostor nije bilo moguce
angazovati u druge svrhe usljed velikog nagiba terena, njegove stabilnosti i nepristupacnosti.
U srediSnjem dijelu prostora, takder bi bio formiran vo¢njak na aktivnom kliziStu, a bio bi u
sklopu Skolskog zemljista, te bi u€enici isti odrzavali i provodili prakti¢nu nastavu.

Takoder u srediSnjem dijelu promatranog lokaliteta planirano je zadrZzavanje i revitalizacija
zelenih povrSina u sklopu Skole, preko kojih bi bila ostvarna pjesSacka veza do Skole za
ucenike iz susjednih padinskih dijelova.

Pjesacka veza se uspostavlja stepenistem i sa ulice Put mladih muslimana, prvenstveno zbog
djecu koja iz naselja Soukbunar idu u $kolu Vladislav Skari¢.

Saobracaj i opremanje naselja komunalnom infrastrukturom

PredloZenim rjeSenjem saobracaja ostvaruje se saobracajna povezanost naselja u odnosu na
juznu longitudinalu (sa koje nije dozvoljen pojedina¢ni pristup objektima, izuzev za parcelu
SP3, za koju postoji preuzeta obaveza, izdata urbanisticka saglasnost i odobren ulaz u garazu
miSljenjem Direkcije za puteve KS br.:04-27-1780-2/14 AA od 19.03.2014.) i u odnosu na
naselja u kontaktnoj zoni (Cobanija i Soukbunar).

Mreza internih saobracajnica obezbjeduje jednostavnu i punu dostupnost svim sadrzajima.

Glavni saobracajni pravac predmetnog lokaliteta je saobracajnica koja predstavlja nastavak
Stolacke ulice, te se na jugozapadu ispod gradske zaobilaznice vezuje na saobracajnicu
planiranu RP ,,Soukbunar*. Takoder, ova saobracajnica ujedno predstavlja i vezu ovog naselja

sa kontaktnim prostornim cjelinama, definisana je planom viseg reda.

Planom je predvidena i saobracajnica koja bi spojila gore navedenu saobrac¢ajnicu sa juzZnom
longitudinalom, i dalje sa naseljem Kovaci¢i.

Planom se predvida da stacionarni saobracaj za postojece objekte individualnog karaktera
mora biti zadovoljen na pripadajucoj parceli.

Za novoplanirane stambene, stambeno-poslovne objekte, objekte centralnih djelatnosti i
poslovne objekte parkiranje/garaziranje vozila mora se obezbijediti u okviru pripadajucih
parcela, unutar gabarita objekata ili jedne ili vise podzemnih etaZza garaza ili na otvorenom
parkiralistu u okviru pripadajuce gradevinske parcele.

Procjena potrebnog, minimalno potrebnog, broja parking-garaznih mjesta izvrsiti na osnovu
sljedec¢ih normativa :

-za administraciju jedno parking mjesto na 30 m2 po max. BGP
-trgovinu jedno parking mjesto na 60 m2 po max. BGP

-mala privreda-privreda jedno parking mjesto na 120 m2 po max. BGP
-za planiranu stambenu izgradnju: 1 stan — 1.1 parking mjesto.

Razmatrani prostor ¢e biti opremljen mreZama komunalne infrastrukture, sa vezama na
primarne gradske sisteme.



Plan rusenja

Prema ovom konceptu organizacije prostora, objekti koji se ruse nalaze se u koridorima
novoplaniranih saobracajnica (13 objekata, ¢ija BGP iznosi 1 809 m?), dok 37 objekta rusi
druga namjena-BGP ovih objekata iznosi 9 399 m?.

4. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granicama Plana dobiveni su sljede¢i urbanisticko-tehnicki
pokazatelji:

- Ukupna povrsina obuhvata-------=-=======mmmmmme e 14,00 ha
- Ukupan broj stanovnika--------=-=-=====mmmm oo 3120 stan.
- Gustina naseljenosti=-=-=-=====s=smemememm e e 222 st/ha
- Ukupna tlocrtna povrsina objekata----------=-=-=-=-=-=-=-mmmmm oo 26 512 m?
e izgradena tlocrtna povrs§ina--------=--=-===-mmmmmmmemem oo 14 889 m?
e planirana tlocrtna povrSina-----------=-=-=-=-=-m-m-mmmmmmeoo- 11 623 m?
- Ukupna bruto gradevinska povrSina objekata---------------------oooommceeeo 110 716 m?
e izgradena bruto gradevinska povrsina -----------==------------- 50 631 m?
e planirana bruto gradevinska povrs§ina ------------=----=-------- 60 085 m?
e Procenat izgradenosti (Pi)-------------------mmmmmm o 18,93%
e Koeficijent izgradenosti (Ki)-------------mmmmmmmm o 0,79



	Analiza postojećeg stanja rađena je na osnovu obilaska terena, ankete provedene na terenu, Elaborata o inženjersko-geološkim i geomehaničkim karakteristikama tla i Separata zaštite kulturno-historijskog i prirodnog nasljeđa.

