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uvoD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,ALIPASINA - KOSEVO* donijelo je
Opc¢insko vijece Centar Sarajevo, na sjednici odrzanoj dana 04.02.2019. godine (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo* broj 8/19).

Plan se radi u cilju urbanog uredenja prostora kroz: preispitivanje stvarnog stanja na terenu,
prostornth mogucnosti za novu izgradnju, integraciju zateCenog gradevinskog fonda,
opremanje podrué¢ja adekvatnom drustvenom, saobracajnom i komunalnom infrastrukturom,
uvazavajuéi postojecu parcelaciju i vlasnicke odnose.

Za potrebe izrade Regulacionog plana ,,AlipaSina — KoSevo* uraden je ,,Separat zastite
kulturno - historijskog i prirodnog naslijeda* od strane Kantonalnog zavoda za zastitu
kulturno — historijskog i prirodnog naslijeda koji je koriSten kao smjernica.

Granica obuhvata

Predmetni obuhvat je nepravilnog priblizno pravouglog ocrta, stvarne povrSine 7,7 ha na
osnovu preuzete geodetske situacije.

Sjevernu granicu ¢ini ulica Sutjeska, isto¢nu ulica Kosevo, a juznu i zapadnu granicu
predstavljaju ulice Marsala Tita i AlipaSina.

Granica obuhvata polazi od tacke br.1 koja se nalazi na parceli k.¢.1211/1, a ima koordinate
y= 6533544, x=4857138, zatim produzava na sjever iduci parcelom k.¢.1219/2 (obuhvata je) i
dolazi do tromede parcela k.¢. 440, 428/1, 1219/2, potom se lomi na istok idué¢i putem k.¢.
1482 i dolazi do tromede parcela k.¢. 1477/1, 1477/2 i 2116/1. Granica obuhvata nastavlja na
jug, te jugozapad idu¢i medama parcela k.¢. 2116/1 1 2119/1 (obuhvata ih), te dolazi do mjesta
odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O.Sarajevo IV, K.O. Sarajevo VI, Op¢ina Centar.



STANJE GRADEVINSKOG FONDA

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska terena, ankete provedene na terenu,
Elaborata 0 inZenjersko-geoloskim i geomehanickim karakteristikama tla i podataka
Kantonalnog zavoda za zastitu kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda.

Gradevinski fond unutar obuhvata utvrden je putem ankete provedene na terenu, gdje su
evidentirana 82 objekata.

Po kategoriji objekti su svrstani od 1l do VI kategorije, a spratnost objekata kre¢e se od P do
P18.

Prema namjeni objekti su podijeljeni na:

- stambeni 38
- stambeno-poslovni 28
- poslovni 16

U promatranom podrucju nalaze se 4 porusena ili objekta u rusevnom stanju.

Ukupna tlocrtna povrsina objekata evidentiranih na terenu, ukljucujuci porudene objekte
iznosi 21 674 m2,

BGP

Ukupna BGP stambenog prostora 31801 m?
Ukupna BGP poslovnog prostora 38521 m?
Ukupna BGP stambeno - poslovnog prostora 38521 m?
Ukupna BGP 103 506 m?2

Na osnovu navedenih informacija dobiveni su sljede¢i parametri:

Broj stambenih jedinica 636 cca
Broj stanovnika 1908 cca

Ostali numericki pokazatelji postojeceg stanja:

Ukupna povrsina obuhvata 776 860 m?
Koeficijent izgradenosti 0,134

Procenat izgradenosti 28,1 %
Gustina naseljenosti 403 st/km?

ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Osnova za izradu Plana je Prostorni plan KS za period 2003. Do 2023. Godinu, prema kojem
je prostor u granicama obuhvata namijenjen gradevinskom zemljiStu. Naglasak je na
stambeno — poslovnoj funkciji.

Regulacionim planom zadrzano je opredjeljenje dato planom viseg reda.

Sekundarna osnova za izradu Plana je ,Separat zaStite kulturno — historijskog i prirodnog
naslijeda”, te ,,Studija o urbanim ventilacionim koridorimai uticaju visokih zgrada — Zeleni akcioni
plan Kantona Sarajevo*.



KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog uredenja podrazumjeva tako ureden prostor koji uvazava:

- potrebe i uvjete zadate Prostornim planom Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023.
god.,

- zateCeno stanje izgradenosti i opremljenosti prostora,

- prednost i ograni¢enja kao posljedice prirodnih uslova koji determiniSu prostor,

- neophodnost opremanja podrucja saobrac¢ajnom, komunalnom i drustvenom
infrastrukturom na nivou Mjesne zajednice,

- potrebu uspostavljanja funkcionalnih i prostornih veza sa kontaktnim podruc¢jima.

AlipasSina ulica koja se nalazi unutar zelenog pojasa je identificirana kao lokalni koridor koji
ima vaznu ulogu u snabdijevanju grada svjezim zrakom, te je u skladu sa Studijom o urbanim
ventilacionim koridorima i uticaju visokih zgrada unutar ovih pojasa naglasak na zastiti i
unapredenju ventilacionih koridora.

Zastitne mjere za sekundarne koridore obuhvataju sprecavanje gradnje duz koridora AlipasSina
ulica - Skenderija u zoni od 20m na desnoj strani ceste i Spre¢avanje gradnje na povrSinama
parka na lijevoj strani ceste te su ove mjere uvazene.

Ukupna BGP planiranih objekata unutar zadatog obuhvata iznosi 18 713 m?, a isti su
podijeljeni prema sljede¢im namjenama:

- objekti kolektivnog stanovanja (stambeno — poslovni objekti) 6 921 m?
- poslovni objekti 4705 m?
- podzemne garaze 7087 m?

Ukupna tlocrtna povrsina planiranih objekata unutar zadatog obuhvata iznosi 5 012 m?.

Spratnost planiranih objekata krece se od -2S do P5 za podzemne garaZe, poslovne i
stambeno - poslovne objekte.

Uzimajuéi u obzir predloZeni koncept uredenja prostora, procjena je da ¢e na ovom prostoru
Zivjeti novih cca 346 stanovnika.

Imajuéi u vidu usmjerenja data kroz planove viseg reda, zahtjeve subjekata planiranja, a da bi
se zadovoljile potrebe naselja, planirana je izgradnja sto veceg broja kapaciteta stacionarnog
saobracaja.

Postojece saobracajnice ne zadovoljavaju propisane gabarite, pa je potrebno izvrsiti njihovu
rekonstrukciju i povezivanje sa novim planiranim saobracajnicama. Razmatrani prostor ¢e biti
opremljen mreZzama komunalne infrastrukture, sa vezama na primarne gradske sisteme.



URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI / REKAPITULACIJA

Urbanisticko-tehnicki pokazatelji Plana koji ukljuCuju planirane i postojee objekte su
sljedeci:

- Ukupna povrsina unutar granica Plana 7,7 ha
- Ukupna tlocrtna povrsina pod objektima 26 331 m?2
- Ukupna BGP objekata 120 444 m?2
- Procenat izgradenosti (Pi) 34,2 %
- Koeficijent izgradenosti 0,156

- Broj stanovnika 2 254 cca
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