U skladu sa odredbama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija (,Sluzbeni list
SRBiH" br. 33/77,12/87,30/90, ,Sluzbeni list RBiH" br.3/93 i 13/94 i ,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo“ br. 14/97 i 29/09 i 40/15), clana 13. Zakona o principima lokalne
samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (, Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine® br. 49/06 i 51/09), odredbama Zakona o dopunskim pravima boraca-
branitelja Bosne i Hercegovine-precis¢eni tekst (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo",
45/12 i 26/14) i ¢l. 10. i 68. Statuta Opcine Centar Sarajevo- preciscen tekst (,Sluzbene
novine Kantona Sarajevo“ br. 23/04), Opcinsko vije¢e Centar Sarajevo je na 17.
redovnoj sjednici odrzanoj dana 30.11.2017.godine, donijelo

ODLUKU
O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA
I PROSTORIJA OPCINE CENTAR SARAJEVO

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

(1) Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija Opcine Centar Sarajevo (u
daljem tekstu: Odluka) utvrduju se kriteriji i mjerila, uvjeti, nacin i postupak dodjele u
zakup poslovnih zgrada i prostorija (u daljem tekstu: poslovne prostorije), zasnivanje,
trajanje i prestanak zakupa, visina i nacin placanja zakupnine, ostala pitanja iz odnosa
zakupa poslovnih prostorija na kojima pravo raspolaganja i upravljanja ima Opcdina
Centar Sarajevo ( u daljem tekstu: Opcina).

(2) Odredbe ove odluke odnose se i na zakup garaza i skladista.

Clan 2.
( Zakupci poslovnih prostorija)

Poslovne prostorije se dodjeljuju u zakup za obavljanje djelatnosti pravnih i fizickih lica,
drzavnih organa i organizacija, politickih stranaka, udruZenja gradana i samostalnih
privrednika.

Clan 3.
( Administrativno tehnicki i pravni poslovi)

Administrativne, tehnicke, pravne i druge poslove vezane za dodjelu u zakup poslovnih
prostorija, zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa poslovnih prostorija, poslove
evidencije, nadzora i kontrole koriStenja poslovnih prostorija, vrsi Sluzba za privredu i
lokalno ekonomski razvoj (u daljem tekstu: Sluzba).

II. POSTUPAK I NACINI DODJELE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 4.
( Nacini dodjele u zakup)

(1) Poslovne prostorije iz Clana 1. Odluke dodjeljuju se u zakup putem javnog oglasa i
neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva na nacin utvrden Odlukom.
(2)Zakupcu fizickom i pravnom licu koji ve¢ ima u zakupu poslovnu prostoriju Opéine a
koji_ima dug po osnovu dospjele neplacene zakupnine, ne mogu se dodijeliti u zakup



druge poslovne prostorije Opcine, niti razmatrati drugi zahtjevi zakupca iz zakupnog
odnosa.

Clan 5.
( Odluka o dodjeli u zakup)

Odluku o dodjeli u zakup poslovnih prostorija donosi Opc¢insko vijeé¢e na prijedlog
Komisije za poslovne prostorije ( u daljem tekstu: Komisija) i Op¢inskog nacelnika.

Clan 6.
( Komisija za poslovne prostorije)

(1) Postupak dodjele u zakup poslovnih prostorija provodi Komisija koju imenuje
Opcinsko vijece.

(2) Komisija ima predsjednika, zamjenika predsjednika i sedam c¢lanova od Cega jednog
¢lana predlaze Koordinacioni odbor borackih organizacija Opcine Centar.

(3) Mandat predsjednika, zamjenika predsjednika i clanova Komisije traje za vrijeme
mandata Opcinskog vijeca koje je izvrSilo njihovo imenovanje.

(4) Komisija iz stava (1) ovog ¢lana i nadlezna sluzba:

a) priprema javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostorija, provodi postupak
po oglasu;

b) razmatra zahtjeve za  dodjelu u zakup poslovnih prostorija neposrednom
pogodbom po osnovu prava prvenstva;

c) utvrduje prijedlog odluke o dodjeli u zakup poslovnih prostorija i dostavlja
Opc¢inskom vijec¢u na usvajanje i razmatranje;

d) u skladu sa Odlukom utvrduje ispunjavanje uslova za obnavljanje ugovora o
zakupu poslovnih prostorija sa dosadasnjim zakupcem;

e) razmatra tromjeseéne izvjesStaje Sluzbe o kontroli koriStenja poslovnih prostorija;

f) odlucuje o zahtjevu zakupca za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene
Ugovorom, na nacin utvrden ovom odlukom;

g) odluCuje o zahtjevu zakupca za zakljuCenje novog ugovora o zakupu poslovnih
prostorija u slucaju osnivanja privrednog drusStva, odnosno istupanja iz
privrednog drustva;

h) daje prijedlog vansudske nagodbe Opcinskom vijecu za rjeSavanje sudskog spora
sa zakupcem uz obavezno misljenje Pravobranilastva Opcine Centar Sarajevo;

i) razmatra i druge zahtjeve zakupaca iz zakupnog odnosa.

Clan 7.
(Javni oglas za dodjelu u zakup)

(1) Javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostorija (u daljem tekstu: javni oglas)
objavljuje Opcinski nacelnik, na prijedlog Komisije putem nadlezne sluzbe.

(2) Pravo ucestvovanja na javnom oglasu imaju pravna i fizicka lica.

(3) Opcinsko vijece ¢e dodijeliti u zakup 20% od slobodnih poslovnih prostorija putem
posebnog javnog oglasa po kriterijima i mjerilima iz ¢lana 13. Odluke, fizi¢kim
licima i osnivacima pravnih lica koji time rjeSavaju pitanje svog zaposlenja i to:

a) clanovima uze porodice Sehida i poginulih boraca;
b) ratnim vojnim invalidima odbrambenog rata;
c) demobilisanim borcima.

(4) Licima iz prethodnog stava smatraju se lica utvrdena Zakonom o dopunskim

pravima boraca - branitelja Bosne i Hercegovine-precis¢eni tekst ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo" 45/12 i 26/14).

(5) Prijedlog poslovnih prostorija iz stava (3) ovog ¢lana, koje se dodjeljuju u zakup na
osnovu posebnog javnog oglasa, utvrduje Komisija vec¢inom glasova.

(6) Pravo uceS¢a na javnom oglasu iz stava (3) ovog élana imaju lica koja veé nisu

——- korisnici poslovnih prostorija Opcine Centar-iica koja u skladu sa Zakonom o
dopunskim pravima boraca mogu ostvariti pravo na nivou Kantona.



Clan 8.
( Nacin objave i sadrzaj javnog oglasa)

(1) Javni oglas iz prethodnog clana Odluke objavljuje se najmanje u jednom od
dnevnih listova na podrudju Federacije Bosne i Hercegovine koji je odabran u
zakonom propisanoj proceduri za oglasavanje, na web stranici i oglasnoj ploci
opcine Centar Sarajevo.

(2) Sadrzaj javnog oglasa priprema Opcinski nacelnik na prijedlog Komisije putem
nadlezne sluzbe u skladu sa zakonom i ovom odlukom, sa naznakom namjene
poslovne prostorije, kao i mjesta i vremena javnog objavljivanja vrednovanih
ponuda.

(3) Namjena poslovnih prostorija u smislu prethodnog stava, utvrduje se u skladu sa
opc¢inskom odlukom kojom je utvrden raspored poslovnih djelatnosti na podrucju
Opcine.

(4) Dodjela u zakup poslovnih prostorija putem javnog oglasa ne moze se
uslovljavati ispunjenjem posebnog uslova-izmirenje duga ranijeg korisnika
poslovnih prostorija koje su predmet oglasavanja.

Clan 9.
(Prijava na javni oglas)

(1) Pismene prijave na javni oglas podnose se Komisiji neposredno ili posStom
preporuceno u roku navedenom u javnom oglasu.

(2) Prijave sa ponudom podnose se u zapecacenoj koverti na kojoj je naznacena Sifra
uCesnika javnog oglasa (u daljem tekstu: ucCesnik) uz priloZenu posebno
zapecacenu kovertu sa Sifrom koja sadrzi podatke o identitetu ucesnika.

(3) Prijava na oglas iz ¢lana 7. stav (3) Odluke sadrzi elemente ponude i podatke o
identitetu ucesnika.

(4) Prijavu na oglas mogu podnijeti zajednicki dva ili viSe ucesnika-fizickih lica.

Clan 10.
( Postupak provodenja javnog oglasa)

(1) Komisija otvara primljene ponude i nakon utvrdivanja formalne ispravnosti
ponuda utvrduje najpovoljniju ponudu prema kriterijima i mjerilima iz Odluke.

(2) Blagovremene, potpune i ponude koje se odnose na oglaSenu namjenu u kojima
je ponuden iznos zakupnine u skladu sa utvrdenim u oglasu Komisija uzima u
razmatranje.

(3) Komisija vrsi javno objavljivanje ponuda uz prisutnost ucesnika, a zatim otvara
zapeCacene koverte sa podacima o identitetu podnosioca prijave iz ¢lana 9. stav
(2) Odluke.

(4) Ukoliko se nakon otvaranja koverte iz prethodnog stava utvrdi da ista ne sadrzi

sve podatke o identitetu ponudaca utvrdene u javnhom oglasu, ponuda se odbacuje
kao nepotpuna.

Clan 11.
( Najpovoljnija ponuda)

(1) Najpovoljnija ponuda po javnom oglasu iz ¢lana 7. stav (2) Odluke Je ponuda
koja sadrzi najviSi ponudeni iznos zakupnine.



(2) Ako su dvije ili viSe ponuda fizickih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije,
prednost ima ponuda nezaposlenog lica, odnosno lica koji ima veci broj
nezaposlenih ¢lanova uze porodice.

(3) Ako su dvije ili viSe ponuda pravnih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije,
prednost ima ponuda pravnog lica sa vec¢im brojem uposlenih radnika.

(4) U slucaju da su dvije ili viSe ponuda pravnih i fizickih lica jednake i utvrdene kao
najpovoljnije, prednost ima ponuda fizickog lica koje je nezaposleno.

(5) Izuzetno od odredbe prethodnog stava, u slucaju da je fizicko lice zaposleno,
prednost ima pravno lice sa veéim brojem uposlenih radnika.

Clan 12.
( Kriteriji i mjerila za javni oglas iz ¢lana 7. stav (3) Odluke)

(1) Vrednovanje ponuda iz ¢lana 7. stav (3) Odluke vrsi se primjenom sljedecih
kriterija i mjerila:

a) Visina zakupnine za 1,00 KM iznad pocetnog iznosa zakupnine.........ccc.ce 2 boda
b) Clan $ehidske porodice —porodice poginulog borca branitelja............... 100 bodova
c) Invalidnost podnosioca ponude- ratnog vojnog invalida
1) tjelesno oStelenje 100%0.......cceiicieieeereeieiesrtieeeereeeseeereenneeessasseensesenne .100 bodova
2) tjelesno ostecenje 20-90% , za svaki stepen tjelesnog ostecenija................. 1 bod
d) Vojna priznanja:
1) Zlatni ljiljan i Zlatna policijska znacka-zvijezda .........ccccceveeeeercenrennennas 80 bodova

2) Ostala vojna priznanja utvrdena Zakonom o posebnim pravima dobitnika ratnih
priznanja i odlikovanja i ¢lanova njihovih porodica («Sluzbene novine Federacije

BiH» br. 70/05, 61/06 1 9/10)...cui et eieeeerteerreseeeseeseseesaesessassseeesssaans 50 bodova
3) Najvise Opcinsko priznanje» Povelja sa zlatnim ljiljanima», «Plaketa sa
zlatnim ljiljanima» i « Povelja sa grbom Opcine Centar» .......c.ccceeeuennene 40 bodova
e) UceSce u oruzanim snagama Republike Bosne i Hercegovine
1) za svaki puni mjesee WEEEEH ...ovsmmmmusussumsmnmissonmmas s smmsss 1 bod
2) za svakog clana uze porodice ponudaca za svaki puni mjesec
(8o t1 o= TN OO R 0,5 boda
3) organiZator OLPOTA. i ssmmssimssmsammssisiisminssssaassssssssssssesss masssssssssisaes 10 bodova
4) VELEIAMN .o 8 bodova
f) Clanovi uze porodice podnosioca ponude
1) Za SVAKOG Clana.....cuocuceiceeeeieeceeee ettt e enen s 5 bodova

2) za svakog nezaposlenog clana broj bodova iz ove tacke uvecava se
za 5 bodova.
g) Ponudac sa prebivaliStem na podrucju Opcine Centar Sarajevo u kontinuitetu

najmanje:

1) JEANU GOAINU...oiiiiiiieeeeeecece et ettt e e eeae e e eresese e enaeeeneeenen 5 bodova,
723 T w5 e [o o 11 5 Y= SRS PPN .15 bodova
IC3) I o1=3 e o T 1 1= TSROSO . 30 bodova

(2) Bodovi po osnovu mjerila iz ovog Clana se zbrajaju —kumuliraju.

(3) Pod clanom uze porodice u smislu ove odluke smatraju se bracni drug, roditelji i
djeca koji zive u zajednickom domacdinstvu sa podnosiocem ponude.

(4) Vrednovanje zajednicke ponude dva ili viSe fizickih lica utvrduje se na osnovu
prosjecno ostvarenog broja bodova svih ponudaca.

Clan 13.
(Najpovoljnije ponude sa jednakim brojem bodova)

(1) Najpovoljnija ponuda iz ¢lana 12. Odluke je ponuda sa najvecim brojem bodova.
(2) U slucaju da viSe ponudaca imaju jednak broj bodova, prednost ima ponuda
prema sljedec¢em redoslijedu:
a) ‘sa najduzim uceSc¢em u Oruzanim snagama Armije Republike Bosne i
Hercegovine;



b) sa najveéim iznosom zakupnine;
) sa najvedim brojem nezaposlenih ¢lanova porodi¢nog domacinstva.

Clan 14.
(Rok za utvrdivanje najpovoljnije ponude i izrade prijedloga odluke o dodjeli u zakup)

Komisija je duzZna utvrditi najpovoljniju ponudu najkasnije u roku od 15 dana od
isteka roka za prijavu na oglas i pripremiti prijedlog odluke o dodjeli u zakup
poslovne prostorije.

Clan 15.
(Odustajanje od najpovoljnije ponude)

(1) Ukoliko uéesnik javnog oglasa iz ¢lana 7. stav (2) Odluke, cija je ponuda
utvrdena kao najpovoljnija, odustane od ponude ili ne pristupi zaklju¢enju
ugovora o zakupu u roku od 30 dana od dana donosSenja odluke Opcinskog vijeca
o dodjeli u zakup poslovnih prostorija, Komisija predlaze Opcinskom vijecu
dodjelu u zakup poslovnih prostorija ostalim ponudacima prema utvrdenom
redoslijedu, a pod uslovima najpovoljnije ponude.

(2) Za ucesnika javnog oglasa iz ¢lana 7. stav (3) Odluke, u slucaju iz prethodnog
stava, Komisija predlaze Opcinskom vijecu dodjelu u zakup poslovnih prostorija
ponudacima po utvrdenom redoslijedu prema broju bodova.

(3) Ako se u skladu sa st.(1) i (2) ovog clana ne izvrsi dodjela u zakup poslovnih
prostorija, raspisuje se javni oglas.

Clan 16.
( Dodjela u zakup neposrednom pogodbom po oshovu prava prvenstva)

(1) Komisija moze predloziti Opcinskom vije¢u, bez prethodno objavljenog javnog
oglasa, dodjelu u zakup poslovne prostorije neposrednom pogodbom po osnovu
prava prvenstva:

a) drzavnim, federalnim, kantonalnim, opcinskim organima uprave i upravnim
organizacijama;

b) nosiocima priznanja u odbrani zemlje «Zlatni ljiljan» i «Zlatna policijska znacka-
zvijezda», odnosno c¢lanovima uze porodice umrlog nosioca tog priznanja;

c) ratnom vojnom invalidu I i II grupe sa 100 % vojnog invaliditeta;

d) pravnom i fiziclkom licu koje ima suvlasnistvo sa Opéinom na poslovnoj
prostoriji;

e) bra¢nom drugu ili djeci nakon smrti zakupca ukoliko se nastavlja obavljanje
djelatnosti, ortaku ili radniku koji su sa zakupcem obavljali djelatnost odnosno
bili u radnom odnosu najmanje tri godine;

f) bracnom drugu ili djeci zakupca nakon njegovog odlaska u penziju ukoliko su bili
zaposleni u radnji najmanje tri godine;

g) istaknutim  naucnim, kulturnim radnicima i inovatorima koji su dobitnici
medunarodnih priznanja;

h) subjektima koji imaju sjediste na podrucju Opcine Centar:

1) borackim udruzenjima Opdine ;

2) udruzenjima gradana Cija je osnovna djelatnost pruzanje pomodi oboljelim
licima;

3) politi¢kim strankama za vrijeme dok participiraju u radu Opdinskog
vijec¢a Centar;

4) predSkolskim ustanovama, osnovnim i srednjim $kolama ¢&iji su osnivaéi
Opcina, Kanton ili Federacija;

5) humanitarnim organizacijama; — —

i) javnim ustanovama koje obezbjeduju primarnu zdravstvenu zastitu



stanovniStvu Opcine, invalidnim organizacijama i subjektima cija je
osnovna djelatnost socijalna zastita, ustanovama od znacaja za Bosnu i
Hercegovinu iz oblasti kulture i obrazovanja;
j) zakonodavnim i izvrénim finansijskim sluzbama na nivou Opcine;
k) dobrovoljnim vatrogasnim drustvima i savezu;
l) ukoliko nije bilo ponuda za zakup poslovnih prostorija nakon dva
oglasavanja;
Ij) vjerskim zajednicama za obavljanje vlastite djelatnosti,
nacionalnim drustvima za obavljanje vlastite djelatnosti koja su registrirana prije
donosenja ove Odluke;
m)Izvornom vlasniku poslovnih prostorija koje su pod restitucijom ili licima koja se po
Zakonu o nasljedivanju Federacije Bosne i Hercegovine smatraju njegovim
zakonskim nasljednicima, ukoliko je poslovna prostorija slobodna odnosno ukoliko
tu poslovnu prostoriju koristi izvorni vlasnik ili lice koje se po Zakonu o
nasljedivanju federacije Bosne i Hercegovine smatra njegovim zakonskim
nasljednikom;
n) zakupcima koji moraju zbog ruSenja napustiti prostor koji je u vlasnisStvu Opcine.

Clan 17.

(Dodjela u zakup neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva na prijedlog
Opcinskog nacelnika)

Opéinski nacelnik moze u izuzetnim slucajevima putem sluZzbe predloziti Opcinskom
vijecu, bez prethodno objavljenog javnog oglasa, dodjelu u zakup poslovne prostorije,
neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva, koja je trenutno slobodna od lica i
stvari:
a) clanu uze porodice Sehida i poginulih boraca (roditeljima, supruzi i djeci)
b) u drugim slucajevima kada je to u interesu Bosne i Hercegovine, Federacije Bosne
i Hercegovine, Kantona Sarajevo i Opcine Centar Sarajevo, kulturnim ustanovama
od znacaja za opcinu, udruZenjima cija je osnovna djelatnost obrazovanje, nauka,
kultura i sport.

Clan 18.
(Dodjela u slucaju vise istih zahtjeva)

U slucaju da je podneseno vise zahtijeva koji ispunjavaju uslove za dodjelu u zakup iste
poslovne prostorije, neposrednom pogodbom po osnovu prava prvenstva, predmetna
prostorija Ce biti dodijeljena u zakup putem javnog oglasa.

IITI UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 19.
( Ugovor o zakupu)

(1) Na osnovu odluke Opéinskog vijec¢a, odnosno zakljucka Komisije, Opdéinski
nacelnik zakljucuje ugovor o zakupu poslovnih prostorija u roku od 30 dana od
dana donosenja odluke, odnosno zakljucka.

-(2) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljucuje se na-odredeno vrijeme u
trajanju dvije godine, a za poslovne zgrade u trajanju deset (10) godina.



(3) Prije zakljucenja ugovora o zakupu poslovnih prostorija, korisnik je duzan i to:

a) pravno lice — obezbjediti bankarsku garanciju na iznos od 50% od

ukupnog iznosa zakupnine za period na koji je ugovor zakljucen ili 10

bjanko potpisanih, ovjerenih, akceptiranih mjenica drustva sa
ovlastenjem za popunjavanje izdatim u korist Opcéine Centar Sarajevo;

1) pravno lice u vlasnistvu jednog fizickog lica duzno je dostaviti i dvije
bjanko potpisane i akceptirane licne mjenice sa ovlastenjem za
popunjavanje izdatim u korist Opcine Centar Sarajevo;

2) pravno lice u suvlasnistvu vise pravnih ili fizickih lica duzno je dostaviti i
dvije bjanko mjenice vecinskog vlasnika popunjene na nacin definisan u
prethodnim stavovima

3) obaveza iz prethodne alineje ne odnosi se na dionicko drustvo, javno
preduzece, javnu ustanovu, fondove.

b) fizicko lice - uplatiti Sestomjesecni iznos zakupnine unaprijed ili pet
bjanko potpisanih i akceptiranih licnih mjenica fizickog lica sa
ovlastenjem za popunjavanje izdatim u korist Opcine Centar Sarajevo.

(4) Obaveza iz stava (4) ovog clana odnosi se i na zakupce koji obnavljaju
ugovore o zakupu poslovnih prostorija osim u sludaju redovnog izmirenja
zakupnih obaveza. Dostavljanje bankarske garancije je neophodno jer je njeno
trajanje ograniceno trajanjem ugovora o zakupu

Clan 20.
( Izmjena zakupca)

(1) Zakupcu-fizicko lice koji osnuje privredno drustvo (pravno lice) moze se, na
njegov zahtjev, odobriti zakljuCenje novog ugovora o zakupu poslovnih
prostorija sa osnovanim privrednim drustvom-pravnim licem.

(2) Ukoliko je ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljucen sa pravnim licem sa
jednim osnivacem (fizicko lice ili pravno lice), na zahtjev osnivaca moze se
zakljuciti novi ugovor o zakupu poslovnih prostorija sa tim osnivaéem.

(3) Ukoliko je Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljuen sa pravnim licem koje
ima viSe suosnivaca, na zahtjev jednog od suosnivaca moze se zakljuditi Ugovor
o zakupu poslovnih prostorija sa tim suosnivacem, pod uslovom da ostali
suosnivaci daju suglasnost

4) O zahtjevima odlucuje Komisija zakljuckom na osnovu kojeg Opcinski nacéelnik
zakljucuje ugovor o zakupu.

(5) Ugovor iz prethodnog stava zakljuCuje se na preostali period zakupa do isteka
roka na koji je raniji ugovor o zakupu zakljucen.

(6) U slucajevima iz st. (1), (2) i (3) ovog ¢lana ugovor o zakupu se moze zakljuditi
samo pod uslovom da zakupac nema duga po osnovu dospjele zakupnine za
poslovni prostor koji je predmet zakupa.

Clan 21.
( Obnova ugovora o zakupu)

(1) Ukoliko zakupac nema dugovanja po osnovu dospjele zakupnine i poslovnu
prostoriju koristi u skladu sa ugovorom, Komisija ¢e pozvati zakupca na
zakljuCenje novog ugovora o zakupu najkasnije mjesec dana prije isteka ugovora.

(2) Komisija donosi cakljuCak o ispunjavanju uslova Iz prethodnog stava sa danom
isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija i predlaze Opéinskom nadelniku da

sa dosadasnjim zakupcem zakljudi ugovor o zakupu poslovnih prostorija u skladu
sa Odlukom.



(3) Ukoliko se zakupac ne odazove pozivu iz stava (1) ovog clana, smatrat ¢e se da

nema interes za dalje koriStenje poslovnih prostorija i isti je duzan istekom
ugovora o zakupu predati poslovne prostorije zakupodavcu-Opcini .

(4) Izuzetno od odredaba st. (1),(2) i (3) ovog clana ugovor o zakupu poslovnih

prostorija moze se obnoviti i sa ranijim zakupcem kome je istekao ugovor o
zakupu poslovnih prostorija, a protiv koga je pokrenut sudski postupak ili kome
je pravosnaznom sudskom presudom utvrdena obaveza izmirenja duga i
vrac¢anja poslovnih prostorija zakupodavcu—Opdcini.

(5) U slucaju iz stava (4) ovog clana, ugovor o zakupu se moze obnoviti ukoliko

dosadasnji zakupac u cijelosti izmiri presudeni dug ili koji u toku sudskog
postupka izmiri utuzeni dug ako je zainteresovan za dalje koriStenje istih
poslovnih prostorija.

IV. VISINA I NACIN PLACANIA ZAKUPNINE

Clan 22.
(Obaveze zakupca)

(1) Zakupac je duzan za koriStenje poslovnih prostorija placati zakupninu do kraja

mjeseca u kojem je faktura ispostavljena.

(2) Pored obaveze iz prethodnog stava, zakupac je duzan placati porez na dodanu

vrijednost, a ukoliko se poslovne prostorije nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi
kolektivhog stanovanja i naknadu za redovno odrzavanje zajednickih dijelova
zgrada kao i druge obaveze u skladu sa zakonom.

Clan 23.
(Zone)

(1) Visina zakupnine odreduje se prema zoni u kojoj se poslovna prostorija nalazi.
(2) Za poslovne prostorije koje se nalaze u zgradi na uglu dvaju ulica koje pripadaju

razli¢itim zonama, visina zakupnine utvrduje se prema vecem iznosu zakupnine
odredenim za te zone.

(3) Zone u kojima se nalaze poslovne prostorije su kako slijedi:

a)

b)

c)

EXTRA ZONA:

Ulica Marsala Tita u pravcu kretanja od zgrade PredsjedniStva BiH do Vje¢ne
vatre, ulica Ferhadija u dijelu koji se nalazi na podrucju opcine Centar Sarajevo.

I ZONA.:

Ulica MarSala Tita od broja 1. i 2. do zgrade PredsjedniStva BiH, ulica Mula
Mustafe BaSeskije u dijelu koji se nalazi na podruéju opéine Centar, ulica La
Benevolencija, Mehmeda Spahe, Alije Isakovi¢a, Danijela Ozme, Dalmatinska,
Branislava Burdeva, Dubrovacka, Dzidzikovac, Alipasina (do raskriéa sa ulicama
Prusactka i Sutjeska), Kemal Begova, Gajev trg, Hasana Kiki¢a, Jadranska,
Branilaca Sarajeva, Jezero, KoSevo, Hamze Hume, Mis Irbina, Mehmed-beg
Kapetanovi¢a Ljubudaka, Alekse Santi¢a, Obala Kulina bana, Pruscakova,
Muhameda Kantardzi¢a, Radic¢eva, Kaptol, Reisa Dzemaludlna Causewca Kulovica,
Buka, Sutjeska, Had2| Idrizova, Cemalu$a, Senoina, Trampina, Trg dJece
Sarajeva, Gimnazijska i Musala.

II ZONA:

Magribija, Vilsonovo SetaliSte, Kranjcevi¢a, Augusta Brauna, Trg Bosne i
Hercegovine, Fra Andela Zvizdovi¢a, Turhanija, Doke Mazali¢a, Herceg Stjepana,
Zimaja od Bosne, Vrazova, Valtera Periéa, Dolina, Vrbanja, Hiseta, Franca Lehara,
Dr Safeta Muji¢a, Koste Hermana, Franje Rackog, Hamida Dizdara, Mustajbega
FadilpaSi¢a, Kotromani¢a, Kalmija Baruha, Kralja Tvrtka, MaglaJska Hamdije
Kresevljakovica, Tepebasma, Fehima efendije Curdiéa, Terezua Mjedenica, Obala
Maka Dizdara, Ejuba Ademoviéa, Podgaj, Skenderija, Skenderija ¢ikma, Skender
Pasina, Tekija, CobanIJa Hakije Kulenovica, Avde Hume, Mehremica trg, Halida



Kajtaza, Dajanli Ibrahimbega, Prusacka, Mice Todorovi¢, Alipasina (od raskrséa
ulica Prusacke i Sutjeske do stadiona KosSevo), Patriotske lige, Kljucka, Rizaha
Stetica, Cekalusa, Josipa Vancasa Visnjik, Zaima Sarca, Bjelave, Cekaluga &ikma,
Tahmié¢ina, Provare, Envera Colakovica, Tahtali sokak, Milosa Mandic¢a, Behaudina
Selmanoviéa, Pinje Bajraktara, Romana Petrovica, Sekerova, Derebent, Zlatikusa,
Kevrin potok, Tijesna, Bulbulina, Ludviga Kube, Curak, Pehlivanusa, Sarac
Ismailova, Dzemila Krvavca, Hadzi Sulejamanova, Ivana Cankara, Armaganusa,
Mejtas, Mehmed pase Sokolowca, Sepetarevac, Dola, Tina Ujevi¢a, Nikole
Kasikovica, Ciglanska, Husrefa Redzi¢a, Gabelina, Hazima Sabanoviéa, Bolni¢ka.
d) III ZONA:
Ulice koje nisu obuhvacene zonama extra, I i II.

Clan 24.
( Zakupnina po zonama)

(1) Najnizi iznos zakupnine po zonama utvrduje se kako slijedi:

a) Extra zona najnizi 42,00 KM po m?
b) I zona najnizi 24,00 KM po m?
c) II zona najnizi 12,00 KM po m?
d) III zona najnizi 6,00 KM po m?

(2) Utvrdeni iznos zakupnine iz prethodnog stava umanjuje se za 30% za poslovne
prostorije koje se nalaze u pasazima, dvoristima, na spratu, poslovne prostorije
bez portala, odnosno za 50% za poslovne prostorije koje se nalaze u suterenskim
i podrumskim prostorima i za skladista.

Clan 25.
(Zakupnina za odredene djelatnosti)

(1) Izuzetno od odredbe ¢lana 24. Odluke, zakupnina za poslovne prostorije u kojima
se obavljaju stari i tradicionalni zanati-obrti utvrdeni posebnim propisima;
iskljuCivo proizvodne djelatnosti; djelatnost slobodnih umjetnika - atelje, kao i
zakupnina za garaze, utvrduju se kako slijedi:

a) Extra zona najnizi 18,00 KM po m?
b) I zona najnizi 9,60 KM po m?
c) II zona najnizi 6,00 KM po m?
d) III zona najnizi 4,00 KM po m?

(2) Utvrdeni iznos zakupnine iz prethodnog stava umanjuje se za 30% za poslovne
prostorije koje se nalaze u suterenskom, podrumskom prostoru i u dvoristima.

(3) Za poslovne prostorije u kojima se obavlja djelatnost igara na sre¢u, zakupnina se
utvrduje kako slijedi:

a) Extra zona - najnizi - 100,00 KM/m?
b) I zona - najniZi - 90,00 KM/m?

c) II zona - najnizi - 80,00 KM/m?*

d) III zona - najnizi — 70,00 KM/m?

Clan 26.
( Zakupnina za neposrednu dodjelu i obnovu ugovora)

(1) Poslovne prostorije koje se dodjeljuju u zakup u skladu sa &lanom 16 . i 17.



Odluke ili se zakljucuje ugovor o zakupu sa dosadasnjim zakupcem u skladu sa
&lanom 21. stav (2) Odluke, iznos zakupnine po m? poslovne prostorije utvrduje
se u najnizem iznosu zakupnine u datoj zoni utvrden ¢l. 24. i 25. Odluke.

(2) Izuzetno od odredbe prethodnog stava, iznos zakupnine po m?, bez obzira na

1)

2)
3)

4)

zonu u kojoj se poslovna prostorija nalazi,utvrduje se kako slijedi:

a) 1,00 KM po m? zakupcima iz ¢lana 16. stav (1) tacka h) alineje 1),2),3), 4) i
tac. i) k) Ij) i m) istog c¢lana Odluke;

b) 5,00 KM zakupcima poslovnih prostorija koje se koriste za obavljanje
djelatnosti iz oblasti obrazovanja (izuzev za zakupce poslovnih prostorija za
predskolske ustanove, osnovne i srednje Skole ¢iji su osnivaci Opéina, Kanton
ili Federacija), nauke, kulture,sporta i informisanja i za iskljucivo proizvodne
djelatnosti (izuzev za poslovne prostorije u III zoni u kojima se obavlja
iskljuCivo proizvodna djelatnost za koje se iznos zakupnine utvrduje u skladu
sa Clanom 24. stav (1) tacka d) i zakupcima iz ¢lana 16. stav (1) tacka a)
Odluke;

c) u iznosu koji je zakupac ponudio na javhom oglasu koji je veci od najnizeg
iznosa utvrdenog clanom 24. i 25. Odluke u slucaju kada se ugovor o
zakupu zakljucuje sa dosadasnjim zakupcem.

Clan 27.
(Umanjenje zakupnine po osnovu borackog i drugog statusa zakupca)

Iznos zakupnine koji je utvrden po osnovu najpovoljnije ponude po javnom oglasu
iz ¢lana 7. stav (3) Odluke i u skladu sa ¢lanom 26. stav (1) Odluke umanjuje se
kako slijedi:

a) 50% ratnom vojnom invalidu sa invaliditetom od 100 % Ii II grupe;

b) 45% ratnom vojnom invalidu sa invaliditetom od 70-90 % i nosiocu
priznanja u odbrani zemlje «Zlatni ljiljan» i « Zlatna policijska znacka»,
odnosno clanu uze porodice umrlog nosioca tog priznanja;

c) 40% ratnom vojnom invalidu sa invaliditetom od 50 do 70% i roditeljima,
supruzi i djeci Sehida;

d) 30% organizatoru otpora- veteranu sa najmanje 44 mjeseca neprekidnog
ueSca u Armiji RBiH u periodu 15.04.1992-23.12.1995 godine;

e) 20% ostalim borcima Armije RBiH sa najmanje 40 mjeseci neprekidnog
ucescéa u Armiji RBiH .

Zakupcu —civilna Zrtva rata iznos zakupnine umanjuje se za 20 % bez obzira na
nacin na koji su dodijeljene u zakup poslovne prostorije.

Pravo na umanjenje zakupnine iz ovog ¢lana Odluke imaju zakupci samo za
jednu poslovnu prostoriju.

U slucaju kada je viSe suosnivaca kod pravnog lica, a jedan od njih je lice iz st.
(1) i (2) ovog clana, pravo na umanjenje zakupnine se moZe ostvariti ukoliko taj
suosniva¢ ima najmanje 51 % udjela u osniva¢kom ulogu.

Clan 28.
(Umanjenje zakupnine po osnovu starosne dobi)

Mladi do 30 godina starosti, koji su nezaposleni, imaju pravo na umanjenje zakupnine
25% prilikom dodjele poslovnih prostorija u skladu sa ¢lanom 16. Odluke.



V ULAGANJA U POSLOVNE PROSTORIJE

Clan 29.
(Ulaganja u poslovne prostorije)

Zakupac nema pravo na naknadu sredstava, povrat sredstava, niti na kompenzaciju sa
zakupninom iznosa nepovratnih ulaganja u poslovne prostorije, izuzev u slucaju iz ¢lana

30.0dluke.

(2)

(3)
(4)

(6)

(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Clan 30.
( Nuzna ulaganja u poslovne prostorije)

Zakupodavac je duzan da preda zakupcu poslovne prostorije u stanju u
kome se one mogu Kkoristiti (da ima ispravne instalacije: elektricne,
vodovodne, kanalizacione, instalacije za grijanje, uslovne portale i vanjsku
stolariju, da nema vlage i znacajnijih ostecenja na zidovima). U slucaju
neispravnosti i neuslovnosti navedenog, ulozena sredstva za dovodenje u
stanje ispravnosti i uslovnosti smatraju se nuznim ulaganjima.

Prije predaje u zakup poslovnih prostorija zakupcu, Sluzba putem
ovlastenog uposlenika i uz prisustvo predstavnika ugovorenog izvodaca
radova Opcine izlaskom na lice mjesta utvrduje uslovnost poslovne
prostorije u skladu sa stavom (1) ovog clana.

O konstatovanom stanju sacinjava se zapisnik.

Ukoliko Sluzba ocijeni da je u poslovnoj prostoriji potrebno izvesti
odredene radove za dovodenje iste u stanje koriStenja uz specifikaciju
nuznih radova sa iznosom potrebnih sredstava, o tome donosi Zakljucak
koji se dostavlja Opcinskom nacelniku na davanje saglasnosti za izvodenje
radova o trosku zakupodavca.

Ako Opcinski nacelnik ne da saglasnost iz prethodnog stava, poziva se
zakupac da vlastitim sredstvima izvrsi radove iz stava (4) ovog ¢lana.

Prije izvodenja radova, zakupac je duzan obratiti se zahtjevom Sluzbi za
utvrdivanje vrijednosti nuznih radova sa nalazom sudskog vjestaka
gradevinske struke.

Procjenu vrijednosti iz prethodnog stava vrSi Komisija za ocjenu nuznih
radova (u daljem tekstu: Komisija) koju imenuje Opcinski nacelnik.
Zakupcu koji je izvrSio potrebne radove u poslovnim prostorijama priznaje
se 100% vrijednosti uloZenih sredstava koje procjeni Komisija.

Stvarno uloZena sredstva iz prethodnog stava zakupac je duzan dokazati
racunima izvodaca radova.

Iznos priznatih sredstava, koji utvrdi Komisija, se vraca zakupcu poslovnih
prostorija kroz kompenzaciju zakupnine za vrijeme trajanja zakupa
poslovnih prostorija koja se reguliSe aneksom ugovora.

Ukoliko zakupac poslovnih prostorija, koje vec koristi, ocjeni da je potrebno
izvrsiti nuzne radove u istim, podnosi Sluzbi zahtjev za izvodenje nuZnih
radova u poslovnim prostorijama.

Postupak po zahtjevu zakupca iz prethodnog stava provodi se na nacin
kao u slucaju iz stava (2) ovog ¢lana Odluke.

Zakupac, kome su priznata nuzna ulaganja u poslovne prostorije, ukoliko
poslovne prostorije vraca u posjed zakupodavcu, duzan je iste vratiti u
stanju u kojem su se nalazile nakon izvrSenih nuznih ulaganja.

Ukoliko zakupac iz stava (13) ovog clana, vrati zakupodavcu neuslovne
poslovne prostorije, zakupodavac ¢e od istog traziti naknadu Stete sudskim
putem.

Zakupac kome je utvrden iznos zakupnine od 1,00 KM do 5,00 KM po m?
(uklju€ujuéi i 5,00 KM) nema pravo na naknadu sredstava, povrat
sredstava, niti na kompenzaciju sa zakupninom iznosa nuznih ulaganja u
poslovnu prostoriju.



VI POSEBNE ODREDBE

Clan 31.
( Podzakup)

(1) Zakupac ne moze poslovne prostorije ili dio poslovne prostorije dati u podzakup ili
koristiti kao svoje uceS¢e po osnovu ugovora o poslovno-tehnickoj ili drugim
oblicima saradnje sa drugim pravnim i fizickim licima.

(2) Izuzetno od odredbe prethodnog stava vjerske zajednice i nacionalna drustva,
zakupci poslovnih prostorija Opcine Centar, na svoj zahtjev a na prijedlog
Komisije, mogu ostvariti poslovno-tehni¢ku saradnju sa tre¢im licem uz suglasnost
Opcinskog vijeca.

Clan 32.
( Promjena poslovne djelatnosti)

(1) Zakupac moze podnijeti zahtjev za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene
Ugovorom.

(2) O zahtjevu iz prethodnog stava odlucuje Komisija u skladu sa opcinskom
odlukom o djelatnostima koje se mogu obavljati u pojedinim ulicama na
podrucju Opcine Centar .

(3) Na osnovu zakljucka Komisije, Opcinski nacelnik zakljucuje Anex ugovora o
zakupu poslovnih prostorija u roku od 15 dana od dana donoSenja zakljucka,
ukoliko su izmirene obaveze.

Clan 33.
( Prestanak ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija prestaje istekom vremena na koje je

zakljucen.
(2) Ugovor moze prestati i prije isteka vremena na koji je zakljucen, na osnovu
odustanka, sporazumno ili pod uslovima i na nacin propisan Zakonom o

zakupu poslovnih zgrada i prostorija i propisima donesenim na osnovu Zakona

Clan 34.
(Raskid ugovora o zakupu)

Opcinski nacelnik je duzan pokrenuti instrumente obezbjedenja pla¢anja zakupa i izjavom
o odustanku jednostrano raskinuti ugovor o zakupu poslovnih prostorija ako zakupac:
a) ne plati dvije dospjele zakupnine istekom roka od 15 dana od dana dostavljanja
opomene; '
b) u roku od tri mjeseca, bez opravdanih razloga, ne otpocne obavljati djelatnost
odnosno ne stavi poslovne prostorije u funkciju;
c) izgubi pravo na obavljanje djelatnosti iz zakonom predvidenih razloga;
d) izda prostor u podzakup a da zato nema pravo.

Clan 35.
(Iseljenje zakupaca)

(1)Opcina ce vrsiti iseljenje zakupaca iz poslovnih prostorija, koji ne plaéaju zakupninu u
skladu sa ugovorom o zakupu i ovom odlukom, putem Komisije koju imenuje Opdinski
nacelnik, pod uslovom i na nacin kako je propisano u ¢lanu 29. stav (1) Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu

poslovnih zgrada i poslovnih prostorija (,SluZzbene novine Kantona Sarajevo" br. 14/97,
29/09 i 40/15).



(2) Zakupcima iz prethodnog stava ¢e biti data mogucénost za reprogram duga, o cemu
¢e zakljucak donijeti Opcinski nacelnik na prijedlog nadlezne sluzbe.

(3)Komisija koju imenuje Opéinski nacelnik ¢e Poslovnikom o radu poblize urediti nacin
rada te utvrditi proceduru i postupak iseljenja zakupaca iz poslovnih prostorija.

VII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 36.
(Primjena odluke)

(1) Ugovori koji su zakljuéeni prije stupanja na snagu ove odluke, izvrSavace se
na ugovoreni nacin.

(2) Odredbe ¢lana 30. stav (8) Odluke primjenjuju se na zakupce koji su vrsili
nuzna ulaganja u poslovne prostorije nakon stupanja na snagu ove odluke.

3) Zahtjevi za dodjelu u zakup poslovnih prostorija po osnovu prava prvenstva,
kao i druga nerijeSena pitanja iz zakupnog odnosa nastali prije stupanja na
snagu ove odluke, rjeSavat ¢e se u skladu sa ovom Odlukom.

Clan 37.
( Ravnopravnost spolova)

Gramaticka terminologija koriStenja muskog ili Zenskog roda u ovoj odluci
podrazumijeva ukljucivanje oba roda.

Clan 38.
( Prestanak primjene vazece odluke)

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih
zgrada i prostorija Opcine Centar Sarajevo (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br.
23/15, 40/15, 7/16 i 29/17).

Clan 39.
( Stupanje na snagu Odluke)

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na Oglasnoj ploci
Op¢ine Centar Sarajevo, a naknadno ¢e se objaviti u ,Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo".

Broj:01-49-2755/17

Sarajevo,30.11.2017.godine

Ova odluka jc objavljena na oglasnoj ploci
Op¢ine Centar dana_0§ - (L. 2017.godine.



